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Burmistrza Gorzowa Slaskiego

Nr 0050.54.2021 z dnia 6 kwietnia 2021 r.

Plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021-2023

I.  Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowig przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234).

Zgodnie z art. 24 ust.l. wyzej wymienionej ustawy o gospodarce nieruchomosciami - do
gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Gorzéw Slaski gospodaruje Burmistrz Gorzowa Slaskiego
zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow
prawa, przy uwzglednieniu potrzeb mieszkaricow gminy i realizacji zadan publicznych.

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega w szczegblnosci na
ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu naleznosci za nieruchomosci udostgpnione
z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci, zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci
do zasobu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczeniu, podejmowaniu czynnosci
w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wlasnosei lub innych
praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku,
o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, skladanie wnioskow
o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci na rzecz Gminy Gorzoéw Slaski oraz o wpis
w ksigdze wieczystej, a ponadto migedzy innymi na sporzadzaniu planéw wykorzystania

zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres 3 lat. Plan ten

zawiera w szczegolnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomo$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2. Prognozg dotyczacy:
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych 2z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,



¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Gorzow Slaski na lata 2021-2023 okresla
jedynie glowne kierunki dziatan. W odniesieniu do kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie
i formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych lub skladanych wnioskow o nabycie, dzierzawe, najem, uzyczenie, itp.
Wykorzystanie zasobu nieruchomos$ci odbywac si¢ bedzie zgodnie z wiazacymi Burmistrza
Gorzowa Slaskiego ustaleniami wynikajacymi z uchwat Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego
na poszczegodlne lata, w tym w szczego6Inosci uchwat budzetowych.

II. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

Gmina Gorzéw Slaski wg stanu na dzien 01-01-2021r. jest wlascicielem (w 100 %) gruntéw
o powierzchni 418,0520 ha i wspotwlascielem (w roznych czgsciach) gruntéw o powierzchni
4,1063 ha, w tym:

Lp. | Nr Grupy i opis sposobu zagospodarowania Powierzchnia
w ha
1 I11/2 grunty zabudowane 20,8873
2 | III/3 drogi 290,16438
3 | I11/4 grunty uzytkowane rolniczo, lasy 68,5728
4 | lII/5 tereny zieleni 1,0879
5 | l1I/6 obiekty sportowe 12,5129
6 | III/7 cmentarze komunalne 1.9626
7 | III/8 grunty pod zabudowe 2,3697
8 | III/12 tereny kolejowe 12,7974
9 | III/3a drogi nieuregulowany stan prawny 0,0195
10 | [1I/11a grunty rézne nieuregulowany stan prawny 1,0900
Razem (Lp. 1-10) : 411,4649
11 | III/1 grunty oddane w wieczyste uzytkowanie 3,7328
12 | I1I/14 grunty oddane w trwaly zarzad 2,8543
Razem grunty: (lgcznie z gruntami w trwaltym 418,0520
zarzadzie i gruntami oddanymi w wieczyste
uzytkowanie)
13 | I11/2-1 grunty zabudowane we wspotwlasnosci 2,7944
14 | I1I/11-1 grunty rézne we wspotwlasnosci 1.3119
Razem grunty we wspolwlasnosci: 4,1063

Grunty oddane w wieczyste uzytkowanie stanowig powierzchnig 3,7328 ha.




III.  Prognoza udostgpniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci.

1. Zbywanie nieruchomosci.
Nieruchomosci, ktére nie beda przydatne na realizacje zadan wiasnych gminy, badz
przeznaczone pod inwestycje gminne, mogg by¢ przedmiotem zbycia.
Zbywanie nieruchomosci odbywac si¢ bedzie za zgoda Rady Gminy Gorzowa Slaskiego
wyrazong w odrgbnych uchwatach.
W latach 2021-2023 planuje si¢ zbycie nastepujacych nieruchomosci:

Lp. |Nrdzialki |Powierzchnia Obreb Polozenie nieruchomosci
w ha

1. 2121 0,1049 Gorzéw Slaski |Gorzow Slaski ul. Ks. Jozefa
Olszoka

Z. 2119 0,0924 Gorzéw Slaski [Gorzoéw Slaski ul. Ks. Jézefa
Olszoka

1 2117 0,0041 Gorzéw Slaski |Gorzéw Slaski ul. Ks. Jozefa
Olszoka

4. 338 0,2064 Gorzéw Slaski |Gorzéw Slaski ul. Zielona

5. 982 0,0555 Gorzéw Slaski |Gorzow Slaski ul. Rynek 12

6. 1104 0,0310 Gorzéw Slaski [Gorzéw Slaski ul. Jozefa Lompy 1

7. 1015 0,0426 Gorzéw Slaski  [Gorzow Slaski ul. Koscielna 7

8. 779 0,2422 Gorzow Slaski |Gorzéw Slaski ul. Stanistawa
Moniuszki 2

9. 127 0,1174 Gorzoéw Slaski |Gorzow Slaski ul. Byczynska 12

10. 332/1 0,1085 Wieckowice  |Gorzéw Slaski ul. Jana Jaronia

11. 332/2 0,1038 Wieckowice |Gorzow Slaski ul. Jana Jaronia

12. 332/4 0,0931 Wieckowice |Gorzow Slaski ul. Jana Jaronia

13 332/5 0,0283 Wieckowice |Gorzow Slaski ul. Jana Jaronia

14. 332/6 0,0926 Wieckowice |[Gorzow Slaski ul. Jana Jaronia

15, 332/7 0,1150 Wieckowice |Gorzéw Slaski ul. Jana Jaronia 36

16. 614 0,0522 Wieckowice |Gorzéw Slaski ul. Jana Jaronia

17. 952 0,0855 Zdziechowice |Zdziechowice




18. 953 0,0852 Zdziechowice |Zdziechowice
19. 954 0,0849 Zdziechowice |Zdziechowice
20 279/27 0,4292 Kozlowice Koztowice
2L 448/1 0,2670 Pawlowice Pawlowice
22, 3722 0,0353 Pawlowice Pawlowice
23, 309 0,0500 Pawlowice Pawlowice 54
24, 323/1 0,2064 Pawlowice Pawlowice 72
25. 2 0,2232 Skronsko Skronsko

26. 3 0,2668 Skronsko Skronsko 26
27. 99 0,2300 Pakoszow Pakoszow 8
28. 669/30 0,0300 Jamy Jamy 37 a

29. 15/8 0,0382 Jamy Jamy

30. | 735/130 0,0470 Jamy Jamy

31. 734/130 0,0800 Jamy Jamy

32. | 732/130 0,0785 Jamy Jamy

33. | 728/130 0,0889 Jamy Jamy

34. | 730/130 0,0691 Jamy Jamy

33, 15/6 0,0248 Jamy Jamy

Nieruchomos$ci, w skfad, ktérych wchodzg lokale mieszkalne beda sprzedawane
z uwzglednieniem pierwszenstwa na rzecz ich najemcow.

. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci. Na dzien 01-01-2021r. formy i wielkos¢

udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy oraz prognoza wplywéw z tych tytutlow

w latach 2021-2023 przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

a) Dzierzawa gruntéw stanowi lacznie powierzchni¢ 16,3124 ha. W latach 2021-2023
planowane jest utrzymanie na takim samym poziomie wielko$¢ powierzchni gruntow,
na ktore zostaly dotychczas zawarte umowy dzierzawy. Z tego tytulu planuje si¢



b)

d)

wplywy w wysokosci: w roku 2021 — 40.000 zi, 2022 — 40.000 zi, 2023 — 40.000 zi.

Nie przewiduje si¢ aktualizacji oplat w czasie trwania uméw dzierzawy, z wyjgtkiem

umowy pod baze telefonii komdrkowej - czynsz bedzie waloryzowany corocznie

0 opublikowany przez Prezesa GUS srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw

1 ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni oraz uméw dzierzawy zawartych na taczny

okres dzierzawy 10 lat, po 5 latach trwania umowy dzierzawy.

Uzyczenie nieruchomosci obejmuje lacznie powierzchnie 21,5383 ha. W latach

2021-2023 planowane jest utrzymanie na takim samym poziomie wielkosé

powierzchni oddanej w uzyczenie. Cechg uzyczania nieruchomosci jest jej nieodplatna

forma, w zwigzku z tym nie ma wplywéw z tego tytulu i nie przewiduje si¢ ich

aktualizacji.

Prawo uzytkowania gruntéw na rzecz Polskiego Zwigzku Dziatkowcow obejmuje

powierzchni¢ - 2,7026 ha jest ustanowione nieodplatnie, w zwiazku z tym nie ma

wplywow z tego tytutu i nie przewiduje si¢ ich aktualizacji.

Najem lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych - gminny zasob lokalowy liczy 48

budynkow. Jeden z nich jest wylaczony z uzytkowania. Laczna powierzchnia

uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 8.721,95 m’. Laczna powierzchnia uzytkowa

lokali uzytkowych wynosi 853,44 m’.

Nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie i powierzchni oddanych w najem lokali

mieszkalnych i uzytkowych. Zmiana moze nastgpic¢ poprzez sprzedaz lokali.

Planuje si¢ wplywy z tytutu czynszu w wysokosci:

— za lokale mieszkalne: 2021 r.- 385.000 zi, 2022 r. — 425.000 z1, 2023 r. - 469.000
z1,

— zalokale uzytkowe: 2021 r.- 85.000 zt, 2022 r. — 86.000 z1, 2023 r. - 87.000 zi.

Czynsz bedzie waloryzowany o co najmniej o warto$é inflacji.

W przypadku wplywania wnioskow o udost¢pnianie innych nieruchomosci, nowe umowy
beda podpisywane po przeprowadzeniu obowigzujacej procedury w tym zakresie.

3. Nabywania nieruchomosci do zasobu gminy.
W latach 2021-2023 planuje si¢ nabywa¢ kolejne nieruchomosci do zasobu gminy.

Nabywanie to planuje si¢ w szczegdlnosci poprzez:

a)

b)

Komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa, ktére z mocy prawa stanowi wiasnosé
gminy. W zasobie nieruchomosci znajdujg si¢ grunty o powierzchni 1,1095 ha
o nieuregulowanym stanie prawnym, dla ktérych nalezy wystgpi¢ do Wojewody
o wydanie decyzji potwierdzajacej nabycie prawa wiasnosci lub wspotwlasnosci tych
nieruchomosci.

Darowizny na rzecz gminy. W szczegdlnosci grunty pod drogami gminnymi
publicznymi i wewngtrznymi lub grunty pod budynkami uzyteczno$ci publicznej,
ktore stuza ogolowi mieszkancow, na wniosek osob zainteresowanych zbyciem

gruntow.



¢) Spadkobrania nieruchomo$ci opuszczonych, ktorych wlasciciele zmarli nie
pozostawiwszy spadkobiercow, nie jest optacany od tych nieruchomosci podatek na

rzecz gminy.

d) Odplatne nabycie prawa wlasnoSci nieruchomosci, ktore sg niezbedne do
zaspakajania potrzeb spotecznosci lokalnej, realizacji inwestycji gminnych, na
poszerzenie drog gminnych publicznych i wewnetrznych, wybudowania urzadzen
infrastruktury technicznej (przepompownie wody, kanalizacji sanitarnej). Dopuszcza
sie rtowniez mozliwo$¢ nabywania prawa wlasno$ci nieruchomosci poprzez zamiang.
Planuje si¢ nabycie dziatek:

Lp: Nr Powierzchnia Obreb Polozenie Cel nabycia
dziatki w ha nieruchomosci
1 1728 0,0020 Gorzow  |Gorzow Slaski |Poszerzenie
Slaski ul. Krasickiego |drogi gminnej
2. 1729 0,0064 Gorzow  |Gorzow Slaski |Poszerzenie
Slaski ul. Krasickiego |drogi gminnej
3. 1761 0,0112 Gorzow  |Gorzow Slaski |Poszerzenie
Slaski ul. Stawowa drogi gminnej
4. 1690 0,0535 Gorzéw  |Gorzow Slaski |Pod $ciezke
Slaski ul. Oleska rOWerowa
5. 446/1 0,0507 Pawlowice |Pawlowice Poszerzenie
drogi gminne;j
6. |324/64 - 0,0100 Jastrzygowice |Jastrzygowice |Przepompownia
czes¢ kanalizacji
sanitarnej
7. |369/218- 0,0025 Jastrzygowice |Jastrzygowice  |Przepompownia
czesé kanalizacji
sanitarnej
8. | 535/71 0,0010 Koztowice |Kozlowice Przepompownia
kanalizacji
sanitarnej
IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udost¢pnianiem nieruchomosci

oraz ich nabywaniem do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu oraz ich nabywanie wymaga poniesienia wydatkéw
miedzy sporzadzanie operatow szacunkowych okreslajacych  wartos¢
nieruchomoséci zbywanych i nabywanych, oglaszanie w prasie wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, oddania w dzierzawe, najem i uzyczenie, oglaszanie w prasie
ogloszen o przetargach na nieruchomosci, ustugi geodezyjne dotyczace przebiegu granic,
podzialow geodezyjnych, koszt sporzadzenia wypiséw i wyryséw z ewidencji gruntow
i budynkow, oplaty sadowe, oplaty notarialne.

innymi na:



Szacuje sig, ze poziom tych wydatkéw wyniesie: 2021 r. — 98.000 zi, 2022 r. — 111.000 z,
2023 r. — 123.000 zi.

Wydatki te nie obejmuja ceny zakupu nieruchomosci. Cena ta bedzie okreslona w umowie
notarialnej kupna-sprzedazy. Wysoko$¢ wydatkow na zakup nieruchomosci bedzie zalezna
od ilo$ci $rodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel w uchwale budzetowej w danym

roku.

1.

Prognoza przeksztalcania i sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania,
ustanawiania trwalego zarzadu, wplywéw z oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego i trwalego zarzadu oraz ich aktualizacja.

W zwiagzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw (Dz. U. poz. 1716 z p6zn. zm.) oraz dokonanym na jej podstawie
przeksztalceniem — prognozuje si¢ na lata 2021-2023 nastepujace wplywy zwiazane
z uzytkowaniem wieczystym:

a) z tytulu rozlozonej w czasie oplaty przeksztalceniowej (dotyczacej dwéch
nieruchomosci) — w lacznej wysokosci 108,74 zi platne co roku przez 20 lat
(roszczenie o zaplate w/w nalezno$ci podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej),

b) z tytulu jednorazowej oplaty przeksztalceniowej (dotyczacej jednej nieruchomosci
o powierzchni 0,0475 ha, — w lacznej wysokosci 3.302,20 zl,

c) z tytulu oplaty rocznej od gruntéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy oddanych
w wieczyste uzytkowanie o tgcznej powierzchni 3,7328 ha. - w lacznej wysokosci
9.516,83 zi.

Nie prognozuje si¢ kolejnej aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego

po aktualizacji dokonanej w dniu 31.12.2018 r.

Nie prognozuje si¢ sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania i w zwigzku z tym nie

prognozuje si¢ z tego tytutu wplywow.

Trwaly zarzad ustanowiono na gruntach o lgcznej powierzchni 2,8543 ha na rzecz

jednostek organizacyjnych gminy.
Planuje si¢ w latach 2021-2023 oddanie w trwaly zarzad nastepujacych nieruchomosci:

Lp. | Miejscowosé Nr dziatki Pow:srlf;hma Jednostka organizacyjna
1. | Gorzéw Slaski 2020 0,5060 Publiczny Ztobek , Iskierka”
ul. Chopina 6 w Gorzowie Slaskim
2. | Gorzéw Slaski 764 1,2880 Publiczna Szkota Podstawowa
ul. Byczynska 13 w Gorzowie Slaskim
3. Uszyce 35 1095 1,0100 Publiczna Szkota Podstawowa
w Gorzowie Slaskim




4. | Zdziechowice 98 463 0,8800 Przedszkole Publiczne
w Zdziechowicach

5. |Jamy 61 736/130 0,2390 Przedszkole Publiczne
w Kozlowicach

Oddanie w trwaly zarzad nieruchomo$ci w/w wymaga uprzednio zlozenia wnioskow
dyrektoréw jednostek organizacyjnych oraz dokonania podziatu geodezyjnego dziatek
i inwentaryzacji budynkow.

Nie prognozuje si¢ wplywow z tego tytutu trwatego zarzadu (placowki oswiatowe sg
zwolnione z oplat), a co si¢ z tym wigze nie prognozuje si¢ aktualizacji oplat z tego tytutu.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zagospodarowanie nieruchomodci wchodzacych w sklad zasobu Gminy Gorzéw Slaski
przebiegac bqﬂiie na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, przy zastosowaniu zasad
racjonalnej gospodarki, z uwzglgdnieniem wnioskoéw spotecznosci lokalne;j 1 realizacja zadan
publicznych. Mozliwa jest zmiana sposobu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci
na podstawie decyzji Burmistrza Gorzowa Slaskiego.

Nieruchomosci z zasobu beda sprzedawane na podstawie osobnych uchwal Rady Miejskiej
Gorzowa Slaskiego.

Dzierzawa i najem nieruchomosci na okres powyzej 3 lat odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu
o Uchwate Rady Miejskiej w Gorzowie Slaskim nr XXV/182/2013 z dnia 6 marca 2013r.
w sprawie okrelenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci stanowigcych wihasno$¢ Gminy
Gorzow Slaski na okres dhuzszy niz 3 lata oraz uchwatg nr XXV/197/2021 Rady Miejskiej
Gorzowa Slaskiego z dnia 25 lutego 2021r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXV/182/2013
z dnia 6 marca 2013r.

Po uplywie 10 lat dzierzawy przedtuzenie umowy dzierzawy nastgpowac bedzie po uzyskaniu
zgody Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego w odrebnej uchwale.

Uzyczanie nieruchomosci nastgpowaé bedzie zgodnie z wlasciwymi przepisami.

Oddawanie nieruchomo$ci w trwaly zarzad odbywaé si¢ bedzie na podstawie decyzji
wydawanych przez Burmistrza Gorzowa Slaskiego.

Wynajmowanie lokali mieszkalnych odbywaé si¢ bedzie zgodnie z uchwalg nr
XXVIII/191/2016 Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad tego zasobu na lata 2014-2021.



Wynajmowanie lokali uzytkowych odbywa¢ sie¢ bedzie zgodnie z uchwalg nr 111/19/2006
Rady Miejskiej Gorzowa Slaskiego z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie ustalenia zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi mienie komunalne.

Udostepnienie nieruchomosci z zasobu nieruchomosci gminnych przebiega¢ bedzie w sposob
zgodny z ustaleniami zawartymi w niniejszym planie oraz z zastosowaniem obowigzujacych
przepisow prawa. Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ zmiany sposobu zagospodarowania
nieruchomosci gminnych zaleznie od celéw i zadan ustalonych m.in. w dokumentach
planistycznych, strategicznych oraz w celu realizacji inwestycji wprowadzonymi do

wykonania w uchwale budzetowe;j.

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Gorzéw Slaski okresla
Jedynie gléwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem i moze ulec

zmianie.







